
τουρισµού8― όσο και των εξαγωγών αγαθών,
όπως µεταξύ άλλων υποδηλώνουν οι αυξηµέ-
νες παραγγελίες από την εξωτερική αγορά.9

1.Β ΕΞΕΛΙΞΕΙΣ ΣΤΗΝ ΑΓΟΡΑ ΑΚΙΝΗΤΩΝ

Με βάση τα διαθέσιµα στοιχεία, η εελλλληηννιικκήή
ααγγοορράά  αακκιιννήήττωωνν τα δύο τελευταία έτη χαρα-
κτηρίζεται από σχετική επιφυλακτικότητα από
την πλευρά της ζήτησης, υπερβάλλουσα προ-
σφορά µε σηµαντικό απόθεµα αδιάθετων
(προς πώληση) κατοικιών και στενότητα τρα-
πεζικής χρηµατοδότησης.10 Η µείωση του
όγκου της ιδιωτικής οικοδοµικής δραστηριό-
τητας συνεχίστηκε µε έντονο ρυθµό το 2009
(-26,5%) και το 2010 (-24,7% τους πρώτους
δέκα µήνες – βλ. ∆ιάγραµµα IV.5), ενώ ανά-
λογη ήταν και η µείωση των επενδύσεων σε
κατοικίες (κατά 25,1% το 2009 και κατά 19,7%
τους πρώτους εννέα µήνες του 2010). Εξάλλου,
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88 Βλ. π.χ. τον Ν. 3872/2010 για την άρση της απαγόρευσης εκτέλε-
σης κυκλικών περιηγητικών ταξιδιών µε αφετηρία ελληνικό λιµένα
από πλοία που φέρουν σηµαίες τρίτων χωρών, καθώς και τη µεί-
ωση (µε τον Ν. 3899/2010) στο 6,5% του συντελεστή ΦΠΑ που επι-
βάλλεται σε υπηρεσίες διαµονής σε τουριστικά καταλύµατα. 

99 Το ενδεκάµηνο Ιανουαρίου-Νοεµβρίου του 2010 ο δείκτης νέων
παραγγελιών στη βιοµηχανία σηµείωσε µέση ετήσια άνοδο 4,6%
λόγω της αύξησης των νέων παραγγελιών από την εξωτερική
αγορά κατά 30,3%, η οποία υπεραντιστάθµισε τη µείωση των νέων
παραγγελιών από την εγχώρια αγορά κατά 11,4%.

1100 Η επιφυλακτική στάση των νοικοκυριών όσον αφορά την αγορά
κατοικίας είναι αποτέλεσµα της αυξηµένης αβεβαιότητας κυρίως για
την απασχόληση και τα µελλοντικά τους εισοδήµατα, αλλά και σε
σχέση µε τις γενικότερες προοπτικές της οικονοµίας και την αντι-
µετώπιση των δηµοσιονοµικών προβληµάτων της χώρας. Επιπλέον,
σε αναβολή της απόφασης των νοικοκυριών για αγορά κατοικίας
έχουν συµβάλει και οι αυξηµένες προσδοκίες τους για περαιτέρω
αποκλιµάκωση των τιµών των κατοικιών τους επόµενους µήνες. Από
την άλλη πλευρά, η πιο προσεκτική και επιλεκτική στάση των τρα-
πεζών όσον αφορά τη χορήγηση νέων δανείων για αγορά κατοικίας,
που αντανακλάται στις ιδιαίτερα χαµηλές ροές στεγαστικών
δανείων, εκτιµάται ότι έχει επίσης συµβάλει στη µείωση της ζήτη-
σης κατοικιών εκ µέρους των νοικοκυριών. Πράγµατι, ο ετήσιος ρυθ-
µός ανόδου του υπολοίπου των τραπεζικών δανείων προς τα νοι-
κοκυριά για αγορά κατοικίας επιβραδύνθηκε στο 0,3% το Νοέµβριο
και έγινε αρνητικός (-0,4%) το ∆εκέµβριο του 2010, από 3,7% στο
τέλος του 2009, 11,5% στο τέλος του 2008 και 21,9% στο τέλος του
2007. Από την πλευρά της προσφοράς κατοικιών, το πλεονάζον από-
θεµα που είχε δηµιουργηθεί τα τελευταία έτη φαίνεται ότι απορ-
ροφάται σταδιακά, καθώς η µείωση της ιδιωτικής κατασκευαστικής
δραστηριότητας ήταν ταχύτερη από την αντίστοιχη µείωση του αριθ-
µού των αγοραπωλησιών ακινήτων (Βλ. Έκθεση του ∆ιοικητή για
το έτος 2009, Κεφάλαιο V, Ενότητα 3, Απρίλιος 2010).

Πίνακας IV.5 ∆είκτες δραστηριότητας στον τοµέα των υπηρεσιών (2009-2011)

(ετήσιες εκατοστιαίες µεταβολές)

2009 2010
2011

(διαθέσιµη περίοδος)

∆είκτες κύκλου εργασιών στις υπηρεσίες 

Εµπορία αυτοκινήτων-µοτοσικλετών  -15,7 -33,9 (Ιαν.-Σεπτ.) ...

Χονδρικό εµπόριο -8,9 -5,1 (  »          » ) ...

Τηλεπικοινωνίες -8,9 -7,5 (  »          » ) ...

Χερσαίες µεταφορές -31,5 -12,0 (  »          » ) ...

Θαλάσσιες και ακτοπλοϊκές µεταφορές -22,8 -8,5 (  »          » ) ...

Εναέριες µεταφορές -12,6 -3,2 (  »          » ) ...

Αποθήκευση και υποστηρικτικές προς τις µεταφορές δραστηριότητες -33,3 -9,5 (  »          » ) ...

Ταξιδιωτικά πρακτορεία και λοιπές δραστηριότητες -15,8 -15,9 (  »          » ) ...

Τουρισµός (υπηρεσίες παροχής καταλύµατος και εστίασης) -9,1 -6,6 (  »          » ) ...

Νοµικές-λογιστικές δραστηριότητες και υπηρεσίες παροχής συµβουλών
διαχείρισης 

-12,4 -5,4 (  »          » ) ...

∆ραστηριότητες αρχιτεκτόνων-µηχανικών -18,6 -24,7 (  »          » ) ...

Υπηρεσίες διαφήµισης και έρευνας αγοράς -18,4 -17,6 (  »          » ) ...

Επιβατική κίνηση

Eπιβάτες ∆ιεθνούς Αερολιµένα Αθηνών -1,5 -4,3  (Ιαν.-Νοέµ.) ...

Επιβάτες Aegean Airlines1 9,9 -3,0  (Ιαν.-Σεπτ.) ...

Επιβατική κίνηση Οργανισµού Λιµένος Πειραιώς (ΟΛΠ) -3,8 -6,1 (  »          » ) ...

∆είκτης επιχειρηµατικών προσδοκιών στις υπηρεσίες -28,3 -9,3  -10,7 (Ιαν.)

Πηγές: ΕΛΣΤΑΤ (δείκτες κύκλου εργασιών στις υπηρεσίες), ∆ΑA, Aegean Airlines, OΛΠ και ΙΟΒΕ (προσδοκίες).
1 Περιλαµβάνονται και οι ναυλωµένες πτήσεις (charter).
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Πίνακας IV.6 Σύνοψη κυριότερων διαθέσιµων βραχυχρόνιων δεικτών για την αγορά ακινήτων 

Πηγές: Τράπεζα της Ελλάδος (ΤτΕ), Ελληνική Στατιστική Αρχή (ΕΛΣΤΑΤ), ∆ικηγορικός Σύλλογος Αθηνών (∆ΣΑ), Εθνικό Κτηµατολόγιο.
1 Στοιχεία που συλλέγουν τα υποκαταστήµατα της ΤτΕ, κυρίως από µεσιτικά γραφεία.
2 Απόλυτες τιµές.
3 Οι δείκτες συναλλαγών βασίζονται στις εκτιµήσεις των µηχανικών των αρµόδιων υπηρεσιών των πιστωτικών ιδρυµάτων σχετικά µε την αξία
και τα ποιοτικά χαρακτηριστικά των οικιστικών ακινήτων τα οποία αποτελούν αντικείµενο χρηµατοδότησης ή εξασφάλιση χορηγούµενων από
τα πιστωτικά ιδρύµατα δανείων. Μέρος των εκτιµήσεων αυτών είναι πιθανόν να µη συνδέεται µε αγοραπωλησία οικιστικών ακινήτων, αλλά
να αφορά επαναδιαπραγµάτευση υφιστάµενων δανείων, εγγραφή εξασφαλίσεων (επί ακινήτων) για µη στεγαστικά δάνεια, µεταφορά οφει-
λών πελατών από µία τράπεζα σε άλλη, κ.ά.
4 Συµπεριλαµβάνονται όλα τα είδη ακινήτων (κατοικίες, καταστήµατα, γραφεία, οικόπεδα, αγροτεµάχια κ.ά.).

1. ∆είκτες τιµών κατοικιών (ΤτΕ) και ενοικίων (ΕΛΣΤΑΤ)

1.1 ∆είκτες τιµών κατοικιών (Νέες σειρές)

α. Σύνολο διαµερισµάτων (επικράτεια) 5,9 1,7 -3,7 -4,0

α1. Κατά παλαιότητα

α. Νέα (έως 5 ετών) 7,2 2,3 -2,0 -4,4

β. Παλαιά (άνω των 5 ετών) 5,2 1,3 -4,8 -3,8

α2. Κατά γεωγραφική περιοχή: Σύνολο

α. Αθήνα 6,2 0,9 -4,6 -2,8

β. Θεσσαλονίκη 7,0 1,5 -6,0 -6,9

γ. Άλλες µεγάλες πόλεις 6,3 1,8 -2,7 -4,5

δ. Λοιπές περιοχές 4,6 3,3 -1,9 -4,8

α2.1 Κατά γεωγραφική περιοχή: Νέα (έως 5 ετών)

α. Αθήνα 9,6 0,0 -3,5 -2,9

β. Θεσσαλονίκη 3,7 3,5 -5,3 -7,1

γ. Άλλες µεγάλες πόλεις 7,8 2,4 -2,1 -4,4

δ. Λοιπές περιοχές 4,1 5,4 1,0 -5,7

α2.2 Κατά γεωγραφική περιοχή: Παλαιά (άνω των 5 ετών)

α. Αθήνα 4,5 1,4 -5,2 -2,8

β. Θεσσαλονίκη 8,4 0,6 -6,3 -6,8

γ. Άλλες µεγάλες πόλεις 5,3 1,4 -3,2 -4,6

δ. Λοιπές περιοχές 5,0 1,4 -4,4 -4,0

1.2 ∆είκτες τιµών κατοικιών (Προηγούµενες σειρές)

α. Αστικές περιοχές 2,3 10,9 12,4 5,1 1,7 -4,3 -3,9

α1. Αθήνα 0,3 8,6 11,7 6,2 0,9 -4,6 -2,8

α2. Λοιπές αστικές περιοχές1 4,7 13,4 13,0 3,8 2,6 -2,9 -8,3 (γ’ τρίµ.)

1.3 ∆είκτης τιµών ενοικίων 5,3 4,2 4,4 4,5 3,9 3,6 2,4

1.4 Λόγος δείκτη τιµών κατοικιών προς δείκτη ενοικίων (2007=100)2 85,5 90,9 98,7 100,0 97,9 91,0 85,2

2. ∆είκτες συναλλαγών ακινήτων

2.1 ∆είκτες συναλλαγών οικιστικών ακινήτων µε τη διαµεσολάβηση των ΝΧΙ (ΤτΕ)3

α. Αριθµός συναλλαγών 36,8 -21,7 -35,7 -1,0

β. Όγκος συναλλαγών (σε τετραγωνικά µέτρα) 36,6 -23,5 -38,9 -0,8

γ. Αξία συναλλαγών 41,1 -20,0 -40,0 -6,9

2.2 ∆είκτες συµβολαίων αγοραπωλησίας ακινήτων µε παράσταση δικηγόρου: Αθήνα (∆ΣΑ)

α. Αριθµός συµβολαίων -22,3 1,4 -10,0 -18,0 8,4 (5µηνο)

β. Αξία συµβολαίων -2,9 12,5 -2,3 -28,3 6,1 (5µηνο)

2.3 ∆είκτες συµβολαιογραφικών πράξεων αγοραπωλησίας ακινήτων4 (ΕΛΣΤΑΤ)

α. Σύνολο χώρας 10,9 29,6 -19,6 -3,0 -5,8

β. Αθήνα 10,4 49,5 -22,0 -8,2 0,0

2.4 ∆είκτες αριθµού συναλλαγών αγοραπωλησίας ακινήτων4 (Εθνικό Κτηµατολόγιο)

α. Σύνολο χώρας -16,3 -1,3 (9µηνο)

β. Αθήνα -15,2 -6,1 (9µηνο)

2.5 ∆είκτες αριθµού µεταβιβάσεων αγοραπωλησίας ακινήτων4 (Εθνικό Κτηµατολόγιο)

α. Σύνολο χώρας -14,0 -6,2 (9µηνο)

β. Αθήνα -8,0 -15,4 (9µηνο)

∆είκτες

Μέση ετήσια εκατοστιαία µεταβολή 

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
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µε βάση τα στοιχεία που συγκεντρώνονται από
τα πιστωτικά ιδρύµατα, οι τιµές των διαµερι-
σµάτων υποχώρησαν κατά 3,7% το 2009 και
4,0% το 2010 (-1,8%, -4,7%, -4,1% και -5,7%
το α’, β’, γ’ και δ’ τρίµηνο αντίστοιχα, βλ.
Πίνακα ΙV.6). Οι πτωτικές πιέσεις στις τιµές
είναι πιθανόν να συνεχιστούν και τους επό-
µενους µήνες. Η ανάκαµψη στην αγορά ακι-
νήτων είναι άµεσα συνδεδεµένη µε τη βελ-
τίωση των προσδοκιών των επιχειρήσεων και
των νοικοκυριών, τη χρηµατοδότηση της αγο-
ράς από το τραπεζικό σύστηµα, την ακολου-
θούµενη οικονοµική πολιτική και τις γενικό-
τερες προοπτικές ανάκαµψης της ελληνικής
οικονοµίας.

1.Γ ΠΡΟΣΦΑΤΑ ΜΕΤΡΑ “ΠΡΑΣΙΝΗΣ” ΠΟΛΙΤΙΚΗΣ
ΣΤΗΝ ΕΛΛΑ∆Α

Οι “πράσινες” επενδύσεις και ο ενεργειακός
τοµέας έχουν κρίσιµο ρόλο προκειµένου να
επιτευχθεί το ταχύτερο η επανεκκίνηση της
οικονοµίας και η µετάβαση σε ένα νέο παρα-
γωγικό πρότυπο. Στη συνέχεια καταγράφονται
οι πιο πρόσφατες παρεµβάσεις πολιτικής προς
την κατεύθυνση αυτή. 

Με στόχο την εξοικονόµηση ενέργειας,
παρουσιάστηκε από το Υπουργείο Περιβάλ-
λοντος, Ενέργειας και Κλιµατικής Αλλαγής
(ΥΠΕΚΑ)11 στις αρχές Νοεµβρίου 2010 το
πρόγραµµα “Χτίζοντας το Μέλλον”, το οποίο
προβλέπεται να ξεκινήσει τους πρώτους µήνες
του 2011 και να διαρκέσει µέχρι το 2020. Στη
δεκαετία αυτή αναµένεται να πραγµατοποιη-
θούν 3.100.000 ενεργειακές παρεµβάσεις σε
κτίρια, ενώ το όφελος από την εξοικονόµηση
ενέργειας υπολογίζεται σε 9 δισεκ. ευρώ.12

Ειδικότερα, οι δράσεις που περιλαµβάνονται
στο πρόγραµµα για την περίοδο 2011-2012
εντάσσονται σε τρεις κατηγορίες: πρώτον,
δράσεις ενσωµάτωσης προηγµένης και ώριµης
τεχνολογίας,13 δεύτερον, πιλοτικές δράσεις σε
έργα που αφορούν προϊόντα και τεχνολογίες
υψηλής ενεργειακής και περιβαλλοντικής
απόδοσης14 και, τρίτον, δράσεις συντονισµέ-
νης βιοµηχανικής και ακαδηµαϊκής έρευνας.15

Επίσης, στο πλαίσιο της ενεργειακής ανα-
βάθµισης των κτιρίων και σε συνέχεια της
σύστασης του ταµείου “Εξοικονοµώ κατ’
οίκον” (Ιούλιος 2010), υπογράφηκε τον Ιανου-
άριο του 2011 η προκήρυξη του προγράµµατος
“Εξοικονόµηση κατ’ οίκον”, το οποίο θα εξα-
σφαλίσει στους πολίτες τραπεζική χρηµατο-
δότηση µε ευνοϊκούς όρους για παρεµβάσεις
εξοικονόµησης ενέργειας στις κατοικίες
τους.

∆εδοµένων των προβληµάτων που προκύ-
πτουν από τις καθυστερήσεις στην περιβαλ-

Νοµισµατική Πολιτική
2010-2011 55

1111 ∆ελτίο τύπου ΥΠΕΚΑ, 4.11.2010.
1122 Σηµειώνεται ότι, σύµφωνα µε υπολογισµούς του ΥΠΕΚΑ, τα κτί-

ρια στην Ελλάδα καλύπτουν περίπου το 40% της τελικής κατα-
νάλωσης ενέργειας.

1133 Οι δράσεις αυτές αφορούν τόσο τις κατοικίες όσο και τα εµπορικά
κτίρια, ενώ θα εκτελεστούν µε βάση εθελοντικές συµφωνίες ανά-
µεσα στο κράτος, τον κατασκευαστικό κλάδο και τις εµπορικές
επιχειρήσεις, γεγονός που θα συµβάλει σε σηµαντική µείωση του
κόστους των παρεµβάσεων.

1144 Έως σήµερα έχουν σχεδιαστεί και είναι σε φάση µελέτης και
εφαρµογής οκτώ µεγάλα ενεργειακά πιλοτικά προγράµµατα
(“πράσινες γειτονιές”, “εταιρίες ενεργειακών υπηρεσιών”, “40
πράσινα σχολεία”, “100 πράσινες οροφές”, “ενεργειακά βιοτε-
χνικά και εµπορικά κτίρια”, “πράσινο ορεινό χωριό”, “πράσινο
νησί”, “πράσινα στρατόπεδα”). Οι συγκεκριµένες παρεµβάσεις θα
χρηµατοδοτηθούν µε 80 εκατ. ευρώ περίπου από συγχρηµατοδο-
τούµενα προγράµµατα και θα στηριχθούν και σε εθελοντικές συµ-
φωνίες µε ιδιώτες.

1155 Στόχος των συγκεκριµένων δράσεων είναι η ανάπτυξη καινοτο-
µικών βιοµηχανικών προϊόντων υψηλής ενεργειακής και περι-
βαλλοντικής απόδοσης, µε τελικό σκοπό τη διάθεσή τους στην
εγχώρια και τη διεθνή αγορά.
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